
確定申告で使える特典の判定シート（マイホーム売却で利益が出たとき） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

自分又は配偶者等の家族が売却直前まで住んでいた自宅の売却ですか？ 

はい 

いいえ 

住まなくなった日から３年を経過する日の属する年の年末迄の売却ですか？ 
 ※住まなくなった家を取り壊す場合は、次の２つ全てを満たす必要があります。 

  ①その敷地の譲渡契約が取壊日から 1 年以内に締結され、かつ、住まなくなった日から 

3 年を経過する日の属する年の 12 月 31 日までに売ること。 

  ②家屋取壊しから譲渡契約締結日まで、敷地を貸駐車場などその他の用に供していないこと。 

いいえ 

家族や身内(※)、同族会社以外の“第三者”への売却ですか？ 

※生計同一親族、家屋を売った後にその家屋で譲渡者と同居する親族、内縁関係の 

人も含みます。直系血族ではない別生計の「子供の配偶者」は含みません。 

はい 

いいえ ３千万控除、軽減税率、 

買換の特例適用なし 

固定資産税精算金を含めた売値は１億円以下、かつ居住期間は通算 10 年以上ですか？ 

はい いいえ 

前年、前々年で３千万控除や軽減税率の特例適用は受けていない。 

はい 

いいえ 

次の条件を全部満たしていますか？ 

・買換資産は譲渡年の前年 1/1～譲渡年の 12/31 の間に購入 

・買った日から譲渡年の翌年 12/31 までに居住 

・面積、耐震基準など、その他諸々の条件クリア 

はい 

買換特例が使えます。 

はい 

いいえ 

使いたくないなら 

こっち 

譲渡した年の 1/1 で家も土地も所有期間はともに 10 年超ですか？ 

前年、前々年で軽減税率の特例適用は受けていない。 

いいえ 

３千万控除が使えます。 

はい 

前年、前々年で３千万控除、買換特例、居住用資産の譲渡損失特例適用は受けていない。 

はい 

いいえ 

軽減税率の特例と３千万控除が 

両方使えます。 

はい 

軽減税率の特例が使えます。 

注１）売却物件への３千万控除と新居への住宅ローン控除はダブル適用できないので有利判定！ 

いいえ 


